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République Francaise

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
BOUCLE NORD DE SEINE

Séance du Conseil de Territoire

du 10 novembre 2021

Délibération n°2021/S07/021

OBJET : EXTENSION DU PERIMETRE D’AUTORISATION PREALABLE DE MISE EN LOCATION A COLOMBES
A DE NOUVELLES ADRESSES.

L'an deux mille vingt et un, le 10 novembre a 19 heures, se sont réunis en séance publique, les membres
du conseil de territoire de I'établissement public territorial Boucle Nord de Seine, suite a la convocation
du 4 novembre 2021 de Monsieur Georges MOTHRON, Président de I'établissement public territorial
Boucle Nord de Seine, conformément a l'article L.2121-12 du code général des collectivités territoriales

(C.GC.T).

ETAIENT PRESENTS A L’OUVERTURE DE LA SEANCE : 53

BACHA Fatiha / EL HADDAD Khaled / GICQUEL Camille / LAUGIER Véronique / LE NAGARD Marie-France /
MECHRIA Ouissam / MOTHRON Georges / PERICAT Xavier / PLOTEAU Jean-Frangois / RYADI Sandra / SAVRY Gilles /
SLIFI Nadir / VALIER France-Lise / WALKER Damien / AESCHLIMANN Marie-Do / BOURDIER-CHAREF Angélina /
CHRIQUI-MENGEOT Rita / GUILLARD Laurent / KAPLAN Isabelle / LETIERCE Valérie / MANCIPOZ André /
MARE Guillaume / RAHAL May / ISABEY Eric / MARIAUD Sylvie / REVILLON Yves / COCHEPAIN Stéphane / DAD
Hicham / DELACROIX Agnés / De MARVAL Josette / LAUER Evelyne / LE MOAL Alice / RENAULT Sébastien / SELLAM
Naima / ARNOULD Claire / BACHELAY Alexis / BEKKOUCHE Adda / CHAIMOVITCH Patrick / CHARREIRE Maxime /
DELATTRE Amélie / HEMONET Hervé / GASMI Samia / MESTRES Valérie / MOME Michel / MOUMNI Dounia / BINAKDANE
M'Hamed / NOEL Laurent / PEREZ Anne-Laure / TOUMI Délia / BENTAJ Abdelaziz /f HADDOUCHE Bachir / LARIK Leila /

PELAIN Pascal.
POUVOIRS DONNES A L’OUVERTURE DE LA SEANCE : 20

CHARAIX Céline représentée par BACHA Fatiha / DE AZEVEDO Tania représentée par PLOTEAU Jean-Frangois /
HAMIDA Abdelkader représenté par RYADI Sandra / AESCHLIMANN Manuel représenté par MANCIPOZ André /
FISCHER Josiane représentée par MARE Guillaume / KHOURY Armand représenté par RAHAL May / LE GAC Thierry
représenté par KAPLAN Isabelle / SITBON Frédéric représenté par CHRIQUI-MENGEOT Rita / JAUFFRET Anne-Christine
représentée par REVILLON Yves / MUZEAU Rémi représenté par COCHEPAIN Stéphane / PINARD Patrice représenté par
LAUER Evelyne / AGOUMALLAH Boumédienne représenté par BEKKOUCHE Adda / BEAUSSIER Julien représenté par
ARNQULD Claire / NARBONNAIS Valentin représenté par BACHELAY Alexis / SOW Fatoumata représentée par
CHAIMOVITCH Patrick / TRICARD Perrine représentée par MESTRES Valérie / ABSS] Chaouki représenté par NOEL
Laurent / LAFON Carole représentée par BINAKDANE M'Hamed / LECLERC Patrice représenté par PEREZ Anne-Laure /
MANSERI Sofia représentée par TOUMI Délia.

ABSENTS : 7

BENEDIC Fabien / BOUGEARD Nicolas / CHAILLOUX Marine / COSTA Catherine / GUILLOT-NOEL Christophe /
BARBIER Gaél/ MERCIER Luc.

Excuse: 0

ARRIVE EN COURS DE SEANCE : 0

PARTI EN COURS DE SEANCE : 0

10 NOV. 2021
—/,
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ExpPoOSE

La stratégie territoriale Boucle Nord de Seine adoptée par le conseil de territoire le 27 juin 2018 fait de
la maftrise de I'évolution des tissus urbains et de la qualité du cadre de vie des priorités. Le Plan
départemental de lutte contre I'habitat indigne fait état de la présence dans le parc privé, d’un nombre
significatif d’habitat potentiellement indigne. L'EPT Boucle Nord de Seine et les communes du territoire,
en fonction de leurs compétences respectives, poursuivent a ces différents titres, des objectifs visant a
enrayer le processus de déqualification du bati et a lutter contre toutes les formes de mal-logement, en
recourant & des actions préventives et coercitives permettant de sanctionner tous les contrevenants.

La loi n°2014-366 en date du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénove, dite loi
« ALUR ou loi Duflot Il », notamment ses articles 92 et 93 concernant la lutte contre I'habitat indigne,
permet, aux établissements de coopération intercommunale et aux communes disposant de la
compétence habitat, de définir des secteurs géographiques, voire des catégories de logement ou
d'ensembles immobiliers, pour lesquels la mise en location d'un bien doit faire I'objet d’'une déclaration
ou d’'une autorisation préalable de mise en location dite « permis de louer ».

La loi n°2018-1021 en date du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et
du numérique, dite loi « ELAN », en creant notamment le nouvel article L.635-1 du code de la
construction et de I'habitation (C.C.H.), offre la possibilitte au maire, membre d'un établissement
public de coopération intercommunale (EPCI), de demander la délégation de gestion pour mettre en
ceuvre le « permis de louer ».

La ville de Colombes s'implique dans I'amélioration de I'habitat privé depuis la mise en place des
premieéres Opérations Programmeées d'Améelioration de I'Habitat jusqu'au tout récent Programme
d'Intérét Général « Habiter durable ».

De plus, le travail réalisé par les Services Hygiene - Santé environnementale et Habitat, a travers les
procédures et arrétés notifiés, a permis de repérer et de définir un certain nombre d'adresses
représentant un potentiel de logements indignes, qui corroborent les diagnostics et études menés dans
le cadre des actions d'amélioration de I'habitat.

Afin de renforcer la lutte contre 'habitat non decent et indigne, la commune de Colombes a sollicité par
courrier en date du 10 septembre 2019 la mise en place du « permis de louer » et la delégation
de sa gestion. Aussi, par délibération en date du 3 octobre 2019, le conseil de territoire de 'EPT
Boucle Nord de Seine, a instaure le dispositif d'autorisation prealable de mise en location d'un logement
et en a confié la gestion a la ville de Colombes, et ceci, en application des articles L.635-1 et suivants
du code de la construction et de I'habitation (C.C.H.). Le dispositif est effectif depuis le 1er mai 2020,
sur un périmétre défini de 26 adresses et 2 secteurs.

Pour ce faire, une demande doit étre etablie avant toute mise en location pour les logements concernés
auprés du Service Habitat, via le formulaire Cerfa 15652-01, diment rempli et accompagné des
documents tels que le projet de bail, le dossier de diagnostic technique et des photos des piéces.

Il s'en suit une visite in situ afin d’évaluer leur conformité par les Services Habitat et Hygiéne - Santé
environnementale.

La demande est instruite au regard des régles suivantes .

- Ledécret n°2002-120 en date du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiqgues du logement decent
pris pour I'application de I'article 187 de la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la
solidarité et au renouvellement urbain (dite loi « SRU »), complété par le décret n°2017-312 du
9 mars 2017 ;

- Le reglement sanitaire départemental.

La décision doit &tre rendue dans le mois suivant le dép6t de la demande d'autorisation. Le Maire peut
refuser l'autorisation préalable a la location tant qu'un logement est susceptible de porter atteinte
ala salubrite ou la sécurité des occupants.

En cas de manquement a l'obligation de deposer I'autorisation préalable de mise en location puis en
cas de récidive ou de mise en location malgré un rejet de la demande d'autorisation préalable, le
propriétaire s'expose, aprés signalement aux services de la Préfecture, & des amendes dont les
montants sont fixés par I'Etat.
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Désormais, aprés 18 mois d'expérimentation, il s’avére nécessaire d'étendre le périmétre du dispositif
avec I'ajout d’une nouvelle liste d'adresses et voies de Colombes afin d’intensifier cet objectif municipal
de lutter contre I'habitat non décent et indigne.

Une période de 6 mois minimum est de régle, afin de communiquer sur le nouveau périmétre, et ceci,
avant que le dispositif ne soit effectif sur ces nouvelles adresses, soit au 1er juin 2022.

Sur la base de tous ces éléments d'information, il est donc proposé aux elus du conseil de territoire de
bien vouloir valider I'extension de l'autorisation préalable de mise en location sur la ville de Colombes a
de nouvelles adresses et voies dont la liste est jointe en annexe de la présente délibération.

LE CONSEIL DE TERRITOIRE

ENTENDU L’EXPOSE DE MONSIEUR PASCAL PELAIN, VICE-PRESIDENT ;

Vu le code général des collectivités territoriales (C.G.C.T.), notamment ses articles L.5219-2 et
L.5219-5 déterminant les compétences des établissements publics territoriaux,

Vu le code de la construction et de I'habitation (C.C.H.), et notamment ses articles L.635-1 a
LB635-11 et L.643-1 a L634-5,

Vu le code de la santé publique,

Vu la loi n°2014-366 en date du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénoveé, dite
loi « ALUR ou loi Duflot Il », en particulier le chapitre 3 de son titre Il : « Renforcer les outils de lutte
contre I'habitat indigne » - section 33 : « Améliorer la lutte contre les marchands de sommeil et I'habitat
indigne », notamment les articles 92 et 93,

Vu laloin®2018-1021 en date du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement
et du numeérique, dite loi « ELAN », créant notamment le nouvel article L.635-1 permettant de déléguer
lamise en ceuvre et le suivi des dispositifs de déclaration de mise en location et d'autorisation préalable
de mise en location, aux communes qui en font la demande,

Vu le décret n°2016-1790 en date du 19 decembre 2016 relatif aux regimes de déclaration de mise en
location et d’autorisation préalable de mise en location,

Vu l'arrété en date du 27 mars 2017 relatif au formulaire de demande d’autorisation préalable de mise
en location de logement et au formulaire de déclaration de transfert de l'autorisation préalable

de mise en location de logements,

Vu la délibération en date du 7 décembre 2018 du Conseil métropolitain, portant definition de I'intérét
métropolitain en matiére d'amélioration du parc immobilier bati, de réhabilitation et de résorption de
I'habitat insalubre,

Vu la délibération n°2019/506/022 en date du 3 octobre 2019 du conseil de territoire de I'établissement
public territorial Boucle Nord de Seine, instaurant I'autorisation préalable de mise en location sur 26
adresses et 2 secteurs de Colombes et en délégant la gestion du dispositif a la ville de Colombes,

Considérant les données relatives au parc privé potentiellement indigne visées dans le Plan
départemental de lutte contre I'habitat indigne,

Considérant le travail réalisé par les Services Hygiéne - Santé environnementale et Habitat, a travers
les procédures et arrétés notifies, qui a permis de repérer et définir un certains nombres d’adresses
représentant un potentiel de logements indignes, et qui corroborent les diagnostics et études menes
dans le cadre des actions d'amélioration de I'habitat,

Considérant le décret n°2002-120 en date du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement
décent pris pour l'application de I'article 187 de la loi n°2000-1208 du 13 decembre 2000 relative
a la solidarité et au renouvellement urbain (dite loi « SRU »), complété par le décret n°2017-312 du 9

mars 2017,
Considérant le Reglement Sanitaire Départemental,

Considérant la nécessité d’enrayer le processus de déqualification du bati et de lutter contre toutes les
formes de mal-logement en recourant a des actions préventives et coercitives permettant de sanctionner
tous contrevenants,
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Considérant la politique volontariste de la commune de Colombes en matiére de lutte contre I'habitat
insalubre et indigne,

Considérant la saisine de la commune de Colombes par courrier en date du 22 octobre 2021,
demandant I'extension du périmétre du dispositif « permis de louer » sur de nouvelles adresses et
secteurs listés en annexe de la présente délibération,

APRES EN AVOIR DEBATTU ;

DELIBERE

Article 1¢" : Décide de I'extension du dispositif d’autorisation préalable de mise en location & une nouvelle
liste d’adresses et voies jointe en annexe a la délibération.

Article 2 : Délégue a la commune de Colombes la mise en ceuvre et le suivi du régime d'autorisation
préalable de mise en location sur ce nouveau périmétre.

Article 3: Précise que la commune de Colombes communiquera un rapport annuel a Monsieur le
Président de I'établissement public territorial Boucle Nord de Seine sur I'exercice de cette délegation.

Article 4 : Précise que le dispositif pourra donner lieu a des modifications validées par une nouvelle
délibération du conseil de territoire de 'EPT Boucle Nord de Seine.

Article 5 : Précise que seront concernés par l'autorisation préalable a la mise en location d’'un logement
tous les contrats de location soumis aux titres 1 et 1 bis de la loi n°89-462 en date du 6 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs, a I'exception de ceux établis par les bailleurs ayant en charge
la gestion de logements sociaux sur la ville de Colombes (OPH, SA d'HLM, Sociétés coopératives

dHLM, SEM).

L'autorisation préalable de mise en location ne peut étre délivrée lorsque le logement ou 'immeuble fait
l'objet d’'un arrété de mise en sécurité, d'un arrété d'insalubrité ou d'un arrété relatif aux équipements
communs des immeubles collectifs a usage principal d’habitation.

Article 6 : Précise que conformément aux dispositions de I'article L.635-1 Il du code de la construction
et de I'habitation (C.C.H.), le dispositif actuel s'appliquera aux nouvelles adresses et secteurs a compter
du 1¢ juin 2022, soit 6 mois a compter de la publication de la présente délibération.

Article 7 : Précise que la demande d'autorisation comportant le formulaire CERFA n°15652-01, le
dossier de diagnostic technique et tout autre élément attestant de la bonne foi du propriétaire devront
étre adressés par voie postale a l'attention du service la Mairie de Colombes - Service Habitat, Place
de la République - 92700 Colombes ou a I'adresse électronique suivante : habitat@mairie-colombes.fr

Article 8: Précise que la Ville signalera au Préfet tout manquement aux obligations des bailleurs afin
qu'il puisse appliquer les sanctions pénales prévues a l'article L635-7 du Code de la Construction et de

I'Habitation.

Article 9: Précise que ladite délibération sera notifiée a la Caisse d’Allocations Familiales des
Hauts-de-Seine, conformément aux articles et suivants du L.635-2 du code de la construction et de

I'habitation (C.C.H.).

Article 10 : Autorise Monsieur le Président de I'établissement public territorial Boucle Nord de Seine, ou
son représentant habilité a cet effet, & signer tout document relatif a I'exécution de la présente
délibération.

Article 11 : Précise que la présente délibération peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés du
Président de I'établissement public territorial Boucle Nord de Seine dans un délai de deux mois a
compter de son affichage, de sa publication ou de sa notification puis de sa transmission au contréle de
légalité préfectoral. L’absence de réponse dans un deélai de deux mois a compter de sa réception
équivaut a une décision implicite de rejet (article L.411-7 du code des relations entre le public et
I'administration - CRPA).
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Article 12 : Précise que la présente délibération pourra faire I'objet d'un recours devant le tribunal
administratif de Cergy-Pontoise par courrier ou sur le site « Télérecours citoyens » (www.telerecours.fr)
dans un délai de deux mois a compter de sa date de publication ou de sa notification, de sa transmission
au controle de légalité préfectoral ou & compter de la réponse explicite ou implicite du Président de
létablissement public territorial Boucle Nord de Seine si un recours gracieux a été préalablement

exerceé.

ANNEXE : Nouvelles adresses concernées par la mise en ceuvre du dispositif d'autorisation préalable
ala mise en location de logements sur la commune de Colombes.

RESULTAT DES VOTES : MAJORITE
Pour: 72
Contre : 0

Abstention : 1

Fait et délibéeré ce jour,

Pour extrait conforme,

Georges MOTHRON

Président de Boucle Nord de Seine
(N4



